UCHWALA NR XIV..2025
RADY GMINY USTKA

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru przylegtego do drogi krajowej nr 21, potozonego w obrebie geodezyjnym
Niestkowo, Gmina Ustka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940; z 2023 r. poz. 1688), art. 20
ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2023 r. poz. 1688) w zwigzku
zart.67 ust.3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) w zwigzku z Uchwatg nr LIIl.716.2023 Rady Gminy
Ustka z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru przylegtego do drogi
krajowej nr 21, potozonego w obrebie geodezyjnym Niestkowo, Gmina Ustka oraz po
stwierdzeniu, ze "miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
przylegtego do drogi krajowej nr 21, potozony w obrebie geodezyjnym Niestkowo,
gmina  Ustka"  nienarusza  ustaled  Studium  uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka, przyjetego Uchwatg Nr XXVI11.338.2013
Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 roku,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
przylegtego do drogi krajowej nr 21, potozony w obrebie geodezyjnym Niestkowo,
gmina Ustka zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaty wraz z nastepujgcymi zatgcznikami, bedgacymi jego integralng czescia:

1) zatgcznik nr 1— czes$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Plan obejmuje obszar, okreslony w zatgczniku nr 1 do Uchwaty nr LIII.716.2023
Rady Gminy Ustka z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru przylegtego do
drogi krajowej nr 21, potozonego w obrebie geodezyjnym Niestkowo, Gmina Ustka,
o powierzchni okoto 19,20 ha.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Czes¢ graficzna ustalen planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
elementéw bedgcych ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub ordznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa zieleni do utrzymania;

5) oznaczenia okres$lajgce przeznaczenie terendw:
a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) U - teren ustug,

c) KDL - teren drogi lokalnej,

d) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

f) Z - teren zieleni.

2.Czes$¢ graficzna ustalen planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
elementéw obowigzujgcych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne;

2) caty obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
wynikajgcej z Porozumienia wykonawczego pomiedzy Rzgdem Rzeczpospolite]
Polskiej a Rzagdem Standéw Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenéw oraz
przestrzeni powietrznej.

3. Czes¢ graficzna ustalen planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
elementéw informacyjnych nie bedgacych ustaleniami  planu: pomocnicze linie
wymiarowe.

§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé naturalne i czesciowo
naturalne rozwigzania, ktére majg na celu: poprawe retencji wody, zwiekszenie
biordznorodnosci,  poprawe  estetyki  krajobrazu, regulowanie  klimatu,
w szczegdblnosci stawy, niecki, zagtebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
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przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone
dachy i ogrody wertykalne;

2) kacie nachylenia dachu — rozumie sie przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spetniajgcy wymog
w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywa¢ minimum okoto 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum
dwdch kierunkach spadku; kgt nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw dachu
takich, jak: lukarny, naswietla, naczotki, zadaszenie wejs¢, wykuszy, ogrodéw
zimowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie ograniczajgcg obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawed?
$ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za
wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkondéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow ryzalitéw i gankéw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety granicami planu;

5) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ustug
odpowiadajgcg celom iprzeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomieszczen
pomocniczych takich jak pomieszczenia komunikacji wewnetrznej, higieniczno-
sanitarne, zaplecza socjalnego;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich
aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbiér
przeznaczen, okreslonych dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

8) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony
w czesci graficznej ustalen planu liniami rozgraniczajgcymi;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach oinnych funkcjach niz mieszkalne, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi bedace celami publicznymi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec urzadzone i utrzymywane zespoty
i grupy zieleni, wtym: drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, tgki, trawniki,
kwietniki lub rosliny w donicach, petnigce funkcje ozdobng oraz sprzyjajgce adaptacji
przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajgce biordznorodnosé, zagospodarowanie
wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jakos¢ powietrza.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
dla obszaru objetego planem:
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1) ochrona terendw chronionych prawem, zgodnie z wymaganiami przepisdw ustawy
o ochronie zabytkdéw iopiece nad zabytkami zzachowaniem zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalonych w §6;

2) nakaz ksztattowania zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu oraz ustalen szczegétowych dla terendw.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) zakaz:

a) lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? na terenach
oznaczonych symbolem 1MN-U oraz 2MNU,

b) stosowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych, takich jak listwy
plastikowe (siding elewacyjny),

c) wydzielania jako odrebnych dziatek budowlanych terenéw pod istniejgcymi
budynkami w obrysie tych budynkow, bez wydzielania terenu przynaleznego,
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku (np. dojscia, dojazdy);

2) nakaz realizacji miejsc do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zawartymi w §9 ust. 2i 3;

3) na terenach oznaczonych symbolem MN-U, U, KDL, KR, Z dopuszcza sie w ramach
przeznaczenia terenu:

a) uzbrojenie terenu,

b) komunikacje drogowg wewnetrzng o szerokosci minimum 6,0 m z wytgczeniem
terendw oznaczonych symbolem KDL,

c) komunikacje pieszo-rowerows,
d) urzadzenia sportu i rekreacji,

e) budowle iurzadzenia wodne zwigzane zgospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi, wtym zbiorniki retencyjne ielementy btekitno-zielonej
infrastruktury.

3. Na obszarze objetym planem, dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie:

1) zachowanie oraz prowadzenie robdét budowlanych w odniesieniu do budynkow
z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, bez mozliwosci ich rozbudowy
i nadbudowy;

2) prowadzenie robdét budowlanych w odniesieniu do budynkdéw lub czesci budynkdéw
wykraczajgcych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig dodatkowego
przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu wysunietego w planie przed
linie zabudowy na odlegtos¢ maksymalnie — 0,25 m;

3) prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkéw
o geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
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1) standardy akustyczne okreSlone przepisami odrebnymi zzakresu ochrony
srodowiska, dla terendw oznaczonych symbolem MN-U - jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz

a) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,
- zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

c) zagospodarowania i uzytkowania terenow W sposob stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci
w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji
pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji i energii.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz:

1) utrzymania istniejgcego rowu na terenie 1Z i 2Z z dopuszczeniem wykonywania
niezbednych prac okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw;

2) zachowania istniejgcych w dniu uchwalenia planu wartosciowych elementéw zieleni,
w tym zieleni wysokiej na terenie 1Z i 2Z; ewentualna wycinka drzew ikrzewow
wytacznie na zasadach przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

3) zagospodarowania terendw z wykorzystaniem btekitno-zielonej infrastruktury;

4) zachowania zielni i istniejgcego rowu wskazanych jako strefa zieleni do utrzymania,
z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ zarurowania rowu w formie przepustéw oraz ktadek
i przejazdow we wskazanej w czesci graficznej ustalen planu strefie zieleni do
utrzymania.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j

1. W obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce zabytki archeologiczne
(stanowiska archeologiczne) oznaczone w czesci graficznej ustalen planu:

1) AZP 7-28/18;
2) AZP 7-28/21.

2. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe] dziatalnosci
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, moggace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami.

Id: 660D608B-F6CA-4E92-A65A-0FA1IAD363D79. Projekt Strona 5



§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1.W obszarze objetym planem ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw potozonych w sgsiedztwie:

1) sieci  iurzadzen infrastruktury  technicznej  zwigzanych  z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow budowlanych
w sgsiedztwie danej sieci wzaleznosci od jej rodzaju iparametrow, zgodnie
z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane iprzepisami
wykonawczymi do tej ustawy;

2) urzgdzen melioracji wodnych i wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne.

2. Caty obszar objety planem pofozony jest w granicach strefy ograniczonego
uzytkowania wynikajgcej zzapisdw Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Standéw Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy
Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Standéw Zjednoczonych Ameryki dotyczacej
rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokoét Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 234), w granicach
ktorego obowigzujg ograniczenia zgodnie zprzepisami wyze] wymienionego
porozumienia.

3. Ustala sie nakaz sytuowania obiektow wysokosciowych, wtym wiez telefonii
komérkowej wraz z zamontowanymi urzgdzeniami, w odlegtosci nie mniejszej niz
jednokrotnos¢ wysokosci tego obiektu od linii rozgraniczajgcej droge krajowa nr
21 bedaca pdétnocno wschodnig granicg obszaru objetego planem.

§ 8. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN-U:
a) minimalna wielkos$¢ powierzchni dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 12 m;
2) na terenach oznaczonych symbolem U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 4 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;

3) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego
nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 45°;
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4) dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt 1i 2 nie ustala sie szczegdtowych
zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

1.W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem oraz warunki powigzan uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez:

a) projektowane drogi publiczne klasy "lokalna" oznaczone w czesci graficznej
ustalen planu symbolem 1KDL, SKDL 4KDL,

b) droge publiczng klasy "lokalna" (ul. Debowa) oznaczong w czesci graficznej
ustalen planu symbolem 2KDL,

c) droge publiczng klasy "lokalna" (ul. Polna) oznaczong w czesci graficznej ustalen
planu symbolem 3KDL i 6KDL,

d) drogi wewnetrzne oznaczone w czesci graficznej ustalen planu symbolem od 1KR
do 5KR.

2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujgce minimalne wskazniki miejsc
do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) dla ustug — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3)dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych (budynkow mieszkalno-
ustugowych) — min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz min. 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

3. W zakresie wskaznikdw miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nakazuje
sie zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury
technicznej ustala sie: mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, rozbidérki,
wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposéb nie ograniczajgcy przeznaczenia
podstawowego terendw.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) obstuge z gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ rozbudowy iprzebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) indywidualne Zrddta zaopatrzenia w wode, w tym do celéw technologicznych.

3.W zakresie zaopatrzenia wenergie cieplng ustala sie zaopatrzenie
zindywidualnych  lub  grupowych systemdow  grzewczych, wtym opartych
o kogeneracyjne zrédta energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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1) zaopatrzenie zistniejgcej, rozbudowywanej Iub projektowanej, sieci gazowej
Sredniego i niskiego cisnienia;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdéw grzewczych z indywidualnych zbiornikow
gazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg irozbudowywang siec
elektroenergetyczng;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe iprzebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) kogeneracyjne zrédta energii.
6. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu odprowadzania
Sciekow;

3) zakazuje sie na catym obszarze objetym planem odprowadzania $ciekdow do rowow
melioracji szczegdtowych.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) nakaz:

a) tworzenia warunkow zatrzymania wod deszczowych iroztopowych zterenu
inwestycji, wtym zwtaszcza z terendw zabudowy ustugowej, ograniczajac ilosci
wod odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: wykorzystanie btekitno-zielonej
infrastruktury, odprowadzenie wod opadowych do gruntu (po podczyszczeniu),
budowe zbiornikdw retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na dziatkach
zabudowy mieszkalnej, retencji na ,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wéd deszczowych),

b) ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sagsiednie tereny
i drogi przed sptywaniem woéd opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza sie: retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziafce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwoscig ich wtdrnego wykorzystania;

3) zakaz:

a) odprowadzania wodd opadowych, roztopowych imelioracyjnych do systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz  posredniego ibezposredniego odprowadzania wod  opadowych
i roztopowych z terenu oznaczonego symbolem 1U do rowéw odwadniajgcych
DK21.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury  telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge z istniejgcej sieci telekomunikacyjnych;
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2) dopuszcza sie rozbudowe iprzebudowe funkcjonujgcego systemu obstugi
telekomunikacyjnej;

3) przy rozbudowie systemow telekomunikacji i radiokomunikacji nakaz uwzglednienia
ograniczen w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w §7,

9. W zakresie postepowania zodpadami ustala sie postepowanie zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz
przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.

§ 11. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw ustala sie: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
za wyjgtkiem:

1) obiektéw kontenerowych na cele prowadzenia robdt budowlanych, wytacznie na
czas trwania tych robat;

2) pawilonéw sprzedazowych i wystawowych oraz przekry¢ namiotowych zwigzanych
z wydarzeniami kulturalnymi, sportowymi i rekreacyjnymi;

3) sezonowych punktow gastronomicznych i handlowych;
4) obiektéw zaplecza sanitarnego takich jak przenosne toalety publiczne.

§ 12. 1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent) dla wszystkich terendéw
objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem od
1MN-U do 3MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi, w tym ustugi publiczne;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czescig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,60;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m;
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7) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne oraz wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°;

8) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m2.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem od 1U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi publiczne;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytéow zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czeScig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,70;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000 m?.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolami od
1KDL do 6KDL ustala sie przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.

2. Ustala sie szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng
ustalen planu.

§ 16. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolami od
1KR do 5KR ustala sie przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala sie szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng
ustalen planu.

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem od 1RN do
2RN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni naturalnej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1Z i 2Z
ustala sie przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni naturalnej;

2) teren zieleni urzgdzone,;.
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 19. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XXX.393.2017
Rady Gminy Ustka z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatki nr 90. 91, 92,
45147, potozone w obrebie geodezyjnym Niestkowo, gm. Ustka (Dz. Urz. Woj. Pom.
22017 r. poz. 2859).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ustka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV..2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
PRZYLEGLEGO DO DROGI KRAJOWEJ NR 21,
POLOZONY W OBREBIE GEODEZYINYM NIESTKOWO,
GMINA USTKA

CZESC GRAFICZNA USTALEN PLANU
SKALA 1:1 000

50 60 70 80 90 100 m
—

Legenda

Oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu
L__ ] Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania

2—2— Nieprzekraczalna linia zabudowy
.| Strefa zieleni do utrzymania

Oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terenow
I MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

[ ] U - teren ustug

KDL - teren drogi lokalnej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Z - teren zieleni

Oznaczenia graficzne elementow obowigzujacyh na podstawie

przepisow odrebnych

[”_] Stanowiska archeologiczne

L__J Caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w strefie
ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia
wykonawczego pomiedzy Rzagdem Rzeczpospolitej Polskiej
a Rzadem Standw Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenéw
oraz przestrzeni powietrznej

Oznaczenia graficzne elementow informacyjnych
nie bedacych ustaleniami planu

/—Pomocnicze linie wymiarowe

Niestkowo
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV..2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) odstepuje sie od wyrazenia stanowiska wobec uwag
ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu, ze wzgledu na fakt, ze w okresie
wytozenia planu do publicznego wgladu od 19 lutego 2025 r. do 28 marca 2025 r. oraz
w okresie oczekiwania na uwagi to jest do dnia 11 kwietnia 2025 r., jak i po jego uptywie
uwag nie ztozono.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV..2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz.1130 zpdin. zm.),
art. 7ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.) Rada Gminy Ustka
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do
zadan wtfasnych gminy bedg finansowane z budzetu gminy, wtym ze S$rodkow
zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare
pozyskiwania srodkow
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV..2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o kérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnoine zostang po kliknieciu
w ikone.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Art. 15ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tj.: "Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i czes$¢ graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1)sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."
2. Wstep

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
przylegtego do drogi krajowej nr 21, potozonego w obrebie geodezyjnym Niestkowo,
Gmina Ustka sporzadzono na podstawie uchwaty nr LIII.716.2023 Rady Gminy Ustka
z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru przylegtego do drogi krajowej nr
21, potozonego w obrebie geodezyjnym Niestkowo, Gmina Ustka.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-centralnej czesci gminy,
przy drodze krajowej nr 21 (Ustka-Miastko). Granice obejmujg dziatki ewidencyjne
o numerach 90, 91, 92, 47/1, 47/2, 47/3, 45/30, 45/1, 45/2, 45/4 — 45/6, 45/9-45/11,
45/13-45/17, 45/19-45/21, 45/23-45/29, 517/1-517/4 potozone w obrebie
geodezyjnym Niestkowo, gmina Ustka. Ogdtem teren objety przystgpieniem do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig trzy
obszary otgcznej powierzchni okoto 19,18 ha. Obszar objety opracowaniem potozony
jest przy drodze krajowej nr 21 (Ustka-Miastko). Dojazd do dziatek zapewniony jest
poprzez dziatki drogowe gminne oznaczone nr 61, 59, 69 (101250G-1), 68 (101252G-1).

Obszar objety opracowaniem jest czeSciowo zainwestowany. W czesci zachodniej
realizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pozostata cze$é¢ obszaru to
tereny niezainwestowane - czes¢ terenu porosnieta jest roslinnoscig srédpolng w tym
krzewami oraz nielicznymi matymi drzewami oraz trawami). W obszarze objetym
planem znajdujg sie rowniez tereny obecnie wykorzystywane rolniczo.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg wyzej wymienione drogi (ul. Polna, ul.
Debowa) wchodzgce czesciowo w granice obszaru opracowania.

Celem sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w szczegdlnosci:

- dostosowanie przebiegu linii rozgraniczajacych teren do aktualnego uktadu granic
dziatek ewidencyjnych,

- ustalenie nowych zasad obsfugi komunikacyjnej obszaru objetego planem,
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- uwzglednienie ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustka.

3. Sposodb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

3.1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie:

- zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz wysokosSci obiektéow iwskaznikow regulujgcych udziat powierzchni zabudowy
terenu,

- ustalenie kolorystyki dachéw;

b) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez:

- ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego poprzez
wyznaczenie terendw zieleni z nakazem jej zachowania i ochrong przed zabudowg;

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspofczesne;j:

- w obszarze objetym planem wystepujg tereny (stanowiska archeologiczne) objete
ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw, dla ktdorych ustalono zasady
zagospodarowania terenu oraz prowadzenia robdt budowlanych;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0so6b niepetnosprawnych poprzez:

- ograniczenie przedsiewzie¢ moggcych oddziatywac na srodowisko,

- wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: ustalenie korzystnych wskaznikow
zagospodarowania terendw, zzachowaniem ustalen studium, podnoszacych
efektywnos$¢ ekonomiczng przedsiewziec lokalizowanych w obszarze planu,

f) prawo wiasnosci poprzez: analize iuwzglednienie stanu istniejgcego
zagospodarowania terendw;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

- wobszarze objetym planem uwzgledniono potozenie w granicach obszaru
wynikajgcego z Porozumienia wykonawczego miedzy Rzagdem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej
Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki dotyczgcej rozmieszczenia na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami balistycznymi
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokdét Bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi,

- w obszarze planu nie wystepujg tereny zamkniete o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnos$é panstwa,
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- wobszarze planu nie wystepujg tereny zamkniete, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

h) potrzeby interesu publicznego poprzez: zapewnienie obstugi komunikacyjnej
terenéw drogami istniejgcymi;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez:

- ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

- obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwoscig wtgczenia nowych obiektow
zaréwno do sieci drogowej, jak iinfrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy tych uktadow wedtug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terenu;

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej zostat zapewniony zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogtoszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej),
z wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw w terminie do 21dni od daty
zamieszczenia ogtoszenia. Ogtoszenie opublikowano w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia
29 sierpnia 2023 r), na stronie internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz wywieszenie na tablicy
ogtoszenn w Sotectwie Niestkowo za posrednictwem Sottysa. W odpowiedzi na
ogtoszenie i obwieszczenie w wyznaczonym terminie wnioskow nie ztozono,

- ogtoszenie/obwieszczenie z dnia 7 lutego 2025 roku o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Ogtoszenie opublikowano w prasie. na stronie internetowej Urzedu
Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz
wywieszenie na tablicy ogtoszen w Sotectwie Niestkowo za posrednictwem Softysa.
W trakcie wytozenia w dniu 21 lutego 2025 r. o godzinie 15:00 w Urzedzie Gminy Ustka
przeprowadzono dyskusje publiczng. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu w okresie wytozenia od 19 lutego do 28 marca oraz w okresie oczekiwania na
uwagi do dnia 11 kwietnia 2025 r. nie wptynety uwagi;

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia ~ww. projektu planu  zostata
przeprowadzona zgodnie zart.17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), natomiast
na podstawie ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uzyskano odstgpienie od przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane
przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz
organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych.

l) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci:

W zakresie istniejgcej iprojektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem
posiada dostep do sieci wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci.
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Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy miejskiej sieci i urzadzen
wodociggowych.

3.2. W zwigzku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych
w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw iuwag uwzgledniono poprzez: utrzymanie
i ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa biorgc pod
uwage zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka przyjetego uchwatg nr XXVII1.338.2013 Rady Gminy Ustka
z dnia 24 maja 2013 r.

3.3. W zwigzku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
uksztattowanie prawidtowej struktury przestrzennej obszaru objetej planem
korzystnymi wskaznikami zabudowy, wtym uwzgledniajgc potozenie obszaru
w niedalekiej odlegtosci od przystankdw komunikacji miejskiej,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw uwzgledniono poprzez:

- pozostawienie obszarow wzdtuz ciggédw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy
obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach  miejscowosci  iobiektow  fizjograficznych  (Dz. U. 2019 poz. 1443),
w szczegolnosci uzupetnianie istniejgcej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwdj
zabudowy w oparciu o istniejgce ciggi komunikacyjne zapewniajgce jej integracje
funkcjonalno — przestrzenna.

3.4, Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ustka oraz oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w granicach
gminy Ustka (2014-2018), przyjetej Uchwatg Nr VI.77.2019 Rady Gminy Ustka z dnia
22 maja 2019 r. wskazaty na koniecznos¢ kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
rozwoju gminy Ustka w dostosowaniu do obowigzujgcych zmian uwarunkowan
i regulacji prawnych. Tym samym procedura uchwalenia niniejszego planu jest
dziataniem zgodnym z wynikami niniejszej analizy (aktualizacja obowigzujgcych plandéw).
Uchwalany plan ma charakter noweli dostosowanej do aktualnych zasad sporzgdzania
planu, wtym wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego..

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki
zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochoddéw ztytutu podatku od nieruchomosci
w przypadku zagospodarowania terenéw zgodnie z planem oraz cze$ciowo moze
generowac dochody z tytutu renty planistycznej.
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5. Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostata
przeprowadzona zgodnie zart.17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), natomiast na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z pdzn. zm.), uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgode wyrazit Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku (pismo znak: RDOS-Gd-WZP.410.15.27.2023.AP.1 z dnia
21 wrzesnia 2023 roku) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku
(pismo znak: ZNS.9022.1.05.2023 z dnia 19 wrze$nia 2023 r.).

6. Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka przyjetego uchwatg nr
XXVI111.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 r
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