UCHWALA NR XIV. .2025
RADY GMINY USTKA

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Ledowo, gmina Ustka

Na podstawie art.18 ust 2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940; z 2023 r. poz. 1688), art. 20 ust
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z2023r. poz. 1688), W ZW.
zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg NrXX1.280.2020 Rady Gminy Ustka zdnia
28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ustka zaktualizowanego uchwatg Nr XXVI11.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja
2013 r,,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka, zwany dalej planem,
sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik nr 4 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem
graficznym.

§ 2. 1. W planie ustala sie:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

)

)
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
)

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, dach zatozony na zasadniczej bryle
budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
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zbiegajgcych sie w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu
przez wprowadzenie lukarn lub swietlikow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany
realizowanego budynku (nie dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury)
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie dominujgce na danym terenie;

4) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci,  niezwigzang  z wytwarzaniem  doébr  materialnych  metodami
przemystowymi, realizowang w obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?;

5) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgca obstudze ruchu
turystycznego, wtym przede wszystkim obiekty noclegowe (m.in. hotele,
pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, rekreacyjne), gastronomie.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci elementdéw zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi:

a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
b) KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
c) KDW —teren drogi wewnetrznej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1,
w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.
Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego ikrajobrazu
ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjgtkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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3) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz stanowig ustalenia szczegdtowe poszczegdlnych terendw, pod
warunkiem, Ze powstaty one przed wejsciem w zycie planu, przy spetnieniu
wskaznikéw zabudowy oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) zakaz realizacji:

a) budynkéw w formie blaszanych konteneréw, za wyjatkiem obiektow w trakcie
prac budowlanych, zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu prawa
budowlanego,

b) garazy blaszanych,
c) zabudowy w formie domoéw holenderskich i przyczep kempingowych,
d) innych nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw kontenerowych;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w jasnych odcieniach bieli, bezu,
brazu, kolorow piaskowych;

6) obowigzek okreslania kolorow zgodnie z pkt. 5 nie dotyczy materiatéw elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkia,
drewna, aluminium, miedzi;

7) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
i blachy;

8) dla dachéw wielospadowych nakazuje sie stosowanie przekrycia dachéwkg, gontem
lub blachodachdéwka, blachg trapezowa ptaska, w odcieniach szarosci, czerni, brazu
lub w kolorach ceglastych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/U jak dla terendw przeznaczonych pod cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) nakaz ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat igrzybdw oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdélnosci  zaktadow o zwiekszonym lub  duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych;

5) zakaz lokalizacji obiektéw, powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktorej realizowana jest inwestycja,
w zakresie hafasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz emisji pol
elektromagnetycznych.

§ 7. W zakresie zasad i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) zasieg przestrzeni publicznych na obszarze planu w granicach terenéw drég
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
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2) obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wysoko$¢ obiektéw
budowlanych do 15,0 m, z wytgczeniem budynkow, o ktérych mowa w §16 pkt 4.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych obszar objety
planem w catosci znajduje sie w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej
obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do
110°;
4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod

obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, powiekszenia dziatek
sgsiednich oraz w celu regulacji standw prawnych nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) obszar objety planem znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajgcej
z zapisow ,,Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskie]
a Rzadem Stanow Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy Rzgdem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzagdem Standw Zjednoczonych Ameryki dotyczgcej
rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed
rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni
powietrznej wokdét Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”, w granicach
ktorej obowigzujg przepisy odrebne;

2) na obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéw
elektromagnetycznych — zabrania sie uzywania nadajnikow elektroenergetycznych,
ktére generuja pole elektroenergetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry
nad poziomem gruntu w punkcie o wspdétrzednych 54°2846,354”N  oraz
17°06'38,046”E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64m n. p. m.;

3) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n. p. t. przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD oraz droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW;

2) powigzanie obszaru objetego planem zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi 1KDD i 2KDD, ktére stanowig poszerzenie drég zlokalizowanych poza
granicami planu;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog: urzadzen infrastruktury technicznej,
drég dla rowerdw, ciggdw pieszych, zieleni, rowdw, obiektdw matej architektury,
miejsc postojowych, itp. zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady zapewnienia miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana
jest zabudowa,

b) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
ustugowy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych,

d) sytuowanie miejsc do parkowania w formie: garazy wbudowanych w budynek,
garazy wolnostojgcych, parkingdw podziemnych lub parkingdw zewnetrznych na
powierzchni terenu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe
istniejgcych obiektow, urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, mikroinstalacji,
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog, poza pasami jezdni;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, pomiedzy linig rozgraniczajgcg tereny
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej,

b) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz
zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej
oraz realizacji hydrantéow naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania sciekdéw bytowych i przemystowych:
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a) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych zterenu objetego planem do
projektowanej kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wéd
opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce oraz
retencjonowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia,
z zastrzezeniem lit. b,

b)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczenie stosowania rozwigzan
indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane linie
elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia,

b) dopuszczenie  indywidualnych  systemow  pozyskiwania  energii, wtym
mikroinstalacji ilokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, przy zastosowaniu technologii
niepowodujgcej przekroczenia standardow emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu,
W wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U;

2) 1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, KDW.
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§ 15. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym w liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDD zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
i utrzymania drog.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie wolno stojgcej,

b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki;

2) dopuszczenie realizacji wytgcznie jednego budynku o funkcji przeznaczenia
podstawowego, z mozliwoscig tgczenia funkcji wskazanych w pkt. 1, z zastrzezeniem
pkt. 3;

3) dopuszczenie realizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce
budowlanej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,5 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie kondygnacje,
g) uksztattowanie potfaci dachowych budynkdéw:

-dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy dwu- lub wielospadowe,
symetryczne, o kagcie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie o kgcie nachylenia
pofaci do 12° lub dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°;

5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
z dopuszczeniem § 5 pkt 3,

7) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajgcych do terendw.
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§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe],
2) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z §12 pkt. 3,
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z §12 pkt. 3;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koricowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ustka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV. .2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka wytozony
zostat do publicznego wgladu w okresie od 2 listopada 2021 r. do 26 listopada 2021 roku.

§ 2. Zgodnie z terminem okres$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin

sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina
Ustka uptynat w dniu 13 grudnia 2021 roku. Termin sktadania uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko uptynat w tym samym dniu.

§ 3. W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonych terminach wniesiono uwagi, Rada Gminy Ustka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w nastepujgcy sposob:

Nazwisko i o o .
imie, nazwa ) Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data jednostki Oznaczenie projektu planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
L | wptyw I » . nieruchomosci, . . B
organizacyjnej Tres¢ uwagi .. nieruchomaosci, Uwagi
p. u . ktorej dotyczy . uwaga uwaga
B iadres ktdrej dotyczy uwaga uwaga
uwagi . uwaga & nieuwzglednio & nieuwzglednio
zglaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona
uwage na na
Wprowadzenie zakazu lokalizacji 1. Uwaga nieuwzgledniona:
1.]2211 Hokx ustug handlu detalicznego Ze wzgledu na duze odlegtosci od zabudowy
2021 ZasFrz{ezema dot. sformutowania potencjalna lokalizacja ustug handlu moze by¢
zaplsow §1§ pkt 6j . ) 204/19 wskazana, jednoczesnie nie moze ona powodowad
Dopuszczenie realizacji w zakresie 1MN/U X X X X ,
zaopatrzenia w wode rozwiazan Ledowo ucigzliwosci dla innych dziatek — zgodnie z zapisami
indywidualnych. §6 pkt. 5.
Dopuszczenie realizacji
przydomowych oczyszczalni 2. Uwaga uwzgledniona:
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Sciekow.

Dopuszczenie realizacji turbin
wiatrowych o mocy
nieprzekraczajgcej SkW.
Okreslenie stawki procentowe;j
opfaty planistycznej na 15%.

Whnioskowane zapisy znajdowaty sie juz w tresci
planu - 85 pkt 3.

3. Uwaga nieuwzgledniona:

W bezposrednim sasiedztwie terenu planu, wzdtuz
dz. ew. nr 196, zlokalizowany jest wodociag, ktory
moze zaopatrzy¢ teren.

4. Uwaga nieuwzgledniona:

Ze wzgledu na obowigzujagce przepisy dot.
pdZniejszego podtaczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej, w planie zastosowano dopuszczenie
jedynie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte.

5. Uwaga uwzgledniona.

6. Uwaga nieuwzgledniona:

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp gmina ma obowigzek
wskazania stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.
Stawka nie moze by¢ ustalona na wyzszym
poziomie niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Majac na uwadze stan finanséw gminy oraz
konieczno$¢ rozwoju infrastruktury technicznej
wskazano maksymalng stawke. Zgodnie z art. 37
ust. 3 i 4 optata moze byc¢ pobierana jedynie w
okresie 5 lat od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.126.11
2021

Wprowadzenie zakazu lokalizacji
ustug handlu detalicznego.
Zastrzezenia dot. sformutowania
zapisow §16 pkt 6.
Dopuszczenie realizacji w zakresie
zaopatrzenia w wode rozwigzan
indywidualnych.

Dopuszczenie realizacji
przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

Dopuszczenie realizacji turbin
wiatrowych o mocy
nieprzekraczajgcej SkW.
Okreslenie stawki procentowe;j
optaty planistycznej na 15%.

204/18
Ledowo

1IMN/U

1. Uwaga nieuwzgledniona”

Ze wzgledu na duze odlegtosci od zabudowy
potencjalna lokalizacja ustug handlu moze by¢
wskazana, jednoczesnie nie moze ona powodowac
uciazliwosci dla innych dziatek — zgodnie z zapisami
§6 pkt. 5.

2. Uwaga uwzgledniona:

Whnioskowane zapisy znajdowaty sie juz w tresci
planu - §5 pkt 3

3. Uwaga nieuwzgledniona:

W bezposrednim sgsiedztwie terenu planu, wzdtuz
dz. ew. nr 196, zlokalizowany jest wodociag, ktory
moze zaopatrzyc¢ teren.

4. Uwaga nieuwzgledniona:
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Ze wzgledu na obowigzujace przepisy dot.
pdzniejszego podtaczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej, w planie zastosowano dopuszczenie
jedynie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte.

5. Uwaga uwzgledniona.

6. Uwaga nieuwzgledniona:

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp gmina ma obowigzek
wskazania stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.
Stawka nie moze by¢ ustalona na wyzszym
poziomie niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Majac na uwadze stan finansow gminy oraz
koniecznos¢ rozwoju infrastruktury technicznej
wskazano maksymalng stawke. Zgodnie z art. 37
ust. 3 i 4 optata moze by¢ pobierana jedynie w
okresie 5 lat od uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV. .2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania  zgodnie z przepisami o finansach  publicznych na  podstawie
art. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§1.7Z przygotowane] na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina
Ustka prognozy skutkéw finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu wymagac¢ bedzie
przez Gmine Ustka wykupu czesci gruntéw pod poszerzenie pasa drogowego drog
dojazdowych.

§ 2. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
zadania wtasne gminy bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkow
budzetu gminy oraz zrédet zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte
umowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV. .2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Ledowo, Gmina Ustka, zapisane w postaci dokumentu elektronicznego
(plik GML)
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Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Art. 15ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tj.: "Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposoéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy".
2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka.

Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr XX1.280.2020 Rady Gminy Ustka z dnia
28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje czes$¢ wsi
Ledowo. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie ok. 2,01 ha.

Obecnie na obszarze objetym planem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego Uchwatg Nr XXVI11.338.2013 Rady Gminy
Ustka z dnia 24 maja 2013 roku. W Studium teren opracowania zlokalizowany jest na
obszarze oznaczonym jako tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
W zwigzku  z powyzszym  nalezy stwierdzi¢, e spetniony zostat wymodg
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego tj. dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenéw wskazano
w §5, §8 oraz w §16-18 planu miejscowego.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego znajdujg sie
w §5 oraz §8 planu miejscowego. §6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. W §16-18 przedmiotowego dokumentu znajdujg sie
ustalenia szczegoétowe, ktére uwzgledniajg walory architektoniczne tj. dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw.
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3.3. Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony
gruntéw rolnych i le$nych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu.

Grunty rolne klas I-lll oraz grunty lesne sg chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2024r. poz.82).
W przypadku zmiany ich przeznaczenia z rolnego i leSnego na cele nierolnicze i niele$ne
jest wymagane uzyskanie zgody wtasciwego organu.

W planie nie zaszty przestanki do wystgpienia ozgode na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz ddébr kultury
wspotczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ani obszary wymagajgce ochrony.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

§9 planu miejscowego odnosi sie do granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie  krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

W granicach planu nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych ani obiekty iobszary chronione
wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody. Obszar planu potozony jest w granicach strefy
C ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka, zgodnie z uchwatg Nr XVI.176.2012 Rady
Gminy Ustka z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie przyjecia statutu Uzdrowiska Ustka, dla
ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostat opracowany zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tre$¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzana.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego dokumentu, wskazano ustalenia
dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
majgc na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Szczegdtowe wyliczenia iprognozowane dane zostaty zawarte w prognozie skutkdow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

3.7. Prawo wtasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terendw.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa
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Zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci ibezpieczenstwa panistwa uzgodniono
z nastepujgcymi organami: Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim
Sztabem  Wojskowym, Wydziatem Bezpieczenstwa iZarzadzania Kryzysowego
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, Policjg, Strazg Graniczna.

§11 planu miejscowego odnosi sie do szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu wynikajgcych z potozenia w strefie
ograniczonego uzytkowania, wynikajacej zzapiséw ,Porozumienia wykonawczego
miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Standw Zjednoczonych Ameryki do
Umowy miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Standw Zjednoczonych
Ameryki dotyczgcej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu
obrony przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni
powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego zabezpieczajg tereny pod drogi wewnetrzne oraz
wyznaczajg poszerzenie paséw drogowych drog publicznych. Uwzgledniono réwniez
istniejace i planowane sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej. W granicach planu
umozliwia sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto zgodnie z §7 planu miejscowego ustalono wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu w §12 i §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

3.11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Ustka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnosc¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy
to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt Gminy Ustka ogtosit/obwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, w granicach okreslonych Uchwatg Nr XX1.280.2020 Rady Gminy Ustka
z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko dla tego dokumentu.

Ogtoszenie/obwieszczenie ukazato sie na tablicy ogtoszern w Urzedzie Gminy,
sofectwie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze
w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
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miejscowego, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny
whnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadaé. We wskazanym terminie nie wptynety
zadne wnioski.

Nastepnie Wojt Gminy Ustka poprzez obwieszczenie/ogtoszenie poinformowat
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazat termin i miejsce
wytozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu. Ogtoszenie znalazto sie w lokalnej prasie, obwieszczenie natomiast na
tablicy ogtoszenn Urzedu, sotectwa oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 2 listopada 2021 r. do 26 listopada 2021
r. w siedzibie Urzedu oraz na stronie BIP Urzedu Gminy Ustka.

W trakcie wytozenia, w dniu 16 listopada 2021 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Na dyskusji nie zjawity sie
zainteresowane osoby.

Termin na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu uptynat w dniu 13 grudnia
2021. Termin na sktadanie uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko uptynat tego
samego dnia. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w formie pisemnej badz
elektroniczne;.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu i prognozy srodowiskowej wniesiono
dwie uwagi.

Projekt zostat przekazany Radnym - podczas XXXVIII sesji Rady Gminy Ustka
w dniu 23 marca 2022r. projekt nie zostat on przyjety.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przetoza sie na
zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

4. Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreslajagc  potencjalny  sposoéb
zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym
zgtaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynety zadne wnioski od oséb fizycznych.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wptynety dwie uwagi, ktére zostaty
czesciowo uwzglednione. Na dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
nie przybyty osoby zainteresowane.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia dokumentu dokonano bilansu
wydatkow i wptywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z jego uchwaleniem — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych jego uchwalenia.
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Analizy srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Ustka wykonat analize dotyczacy
zasadnosci przystgpienia do jego sporzadzenia istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m.in. analizy spotecznej.

5. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania  przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w sposdb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wprowadzona zabudowa oraz jej potozenie
umozliwia korzystanie z transportu publicznego w zakresie, jaki jest on oferowany przez
ustugodawcow.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — zgodnie zustaleniami planu mozliwe bedzie w przysztosci
zlokalizowanie ciggéw pieszych, badz rowerowych, wtym w drogach bezposrednio
sgsiadujgcych z terenem — w zaleznosci od potrzeb.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych
(Dz.U. Nr 166, poz.1612o0raz z2005r. Nr17, poz.141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia  wsieci  wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem jest niezabudowany budynkami. Gtéwnym zatozeniem
projektowym byto umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

6. Uzasadnienie dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

Zgodnie zart. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia dotyczagce sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw sg obligatoryjnym elementem planu miejscowego.
Z uwagi na charakter terenu iaktualne zagospodarowanie zgodnie z procedowanym
przeznaczeniem w niniejszym planie — nie wprowadza sie ww. ustalen o czym mowa
w §2.
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7. Uzasadnienie dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkdédw scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
dotyczgce zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci jest obligatoryjnym
elementem planu miejscowego, w zwigzku z czym zostaty one zawarte w §10.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
Rady Gminy, oktérej mowa wart.32ust.2 Ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Rada Gminy Ustka podjeta Uchwate Nr VI.77.2019 Rady Gminy Ustka z dnia 22 maja
2019 roku wsprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy Ustka. Zatgcznikiem do ww. Uchwaty
jest opracowanie pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ustka
oraz ocena aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w granicach Gminy Ustka (2014 r.— 2018 r.)".

Zgodnie z pkt 9 "Wnioski z przeprowadzonej analizy oraz propozycja wieloletniego
programu sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego" na
stronie 107 ww. Analizy, zrezygnowano z ustalenia szczegétowego harmonogramu
sporzadzania planéw miejscowych, jednak uwzgledniono mozliwo$¢ sporzadzania
plandw miejscowych w przypadku pojawienia sie biezgcych potrzeb w tym zakresie.

9. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkow i wptywow, jakie otrzyma Urzad Gminy Ustka z tytutu
uchwalenia planu miejscowego zawarty jest w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia przedmiotowego dokumentu.
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