UCHWALA NR XI11.170.2025
RADY GMINY USTKA

z dnia 2 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obszaru w obrebie geodezyjnym Przewtoka w gminie Ustka, zatwierdzonego

Uchwatg Nr XXVI111.333.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 roku (czes¢ dziatek
nr121/2i121/3, potozonych przy drodze powiatowej Ustka-Objazda)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 190711940, z 2023 r. poz. 1688), art. 20
ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) , w zwigzku
z Uchwatg nr LVII.759.2023 Rady Gminy Ustka z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie geodezyjnym Przewtoka w gminie Ustka,
zatwierdzonego Uchwatg nr XXVIII.333.2013 Rady Gminy Ustka zdnia 24 maja
2013 roku (czes¢ dziatek nr 121/2 i121/3, potozonych przy drodze powiatowej Ustka-
Objazda), po zapoznaniu sie z raportem z konsultacji spotecznych oraz po stwierdzeniu,
ze "zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesdci obszaru
w obrebie geodezyjnym Przewtoka w gminie Ustka, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXVI11.333.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 roku (czes¢ dziatek nr 121/2
i 121/3, potozonych przy drodze powiatowe] Ustka-Objazda)" nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka,
przyjetego Uchwatg nr XXVII1.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 roku,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Na zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obrebie geodezyjnym Przewtoka w gminie Ustka, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXVI111.333.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 roku (czes$¢ dziatek nr 121/2
i 121/3, potozonych przy drodze powiatowej Ustka-Objazda) zwang dalej ,planem”,
sktadajg sie ustalenia zawarte wtresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi
zatgcznikami, bedgcymi jego integralng czescia:

1) zatgcznik nr 1— czes¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Plan obejmuje obszar, okreslony w zatgczniku nr 1 do uchwaty Nr LVII.759.2023
Rady Gminy Ustka z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
w obrebie geodezyjnym Przewtoka w gminie Ustka, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXVII1.333.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 roku (czes¢ dziatek nr 121/2
i 121/3, potozonych przy drodze powiatowej Ustka-Objazda), o powierzchni okoto
0,53 ha.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koricowe.

§ 2. 1. Czes¢ graficzna ustalen planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
elementéw bedgcych ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub ordznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terendow:
a) UHD - teren ustug handlu detalicznego,
b) ZN-ZP - teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej.

2.Czes$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementow
obowigzujgcych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) caty obszar objety planem potozony jest w:
a) strefie C ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka,

b) strefie  ograniczonej  wysokosci zabudowy  wynikajgcej z Porozumienia
wykonawczego pomiedzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzgdem Stanow
Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej.

3.Czes¢ graficzna ustaledn planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw
informacyjnych nie bedgcych ustaleniami planu: pomocnicze linie wymiarowe.

§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czesciowo
naturalne rozwigzania, ktére majg na celu: poprawe retencji, zwiekszenie
biordznorodnosci,  poprawe  estetyki  krajobrazu, regulowanie  klimatu,
w szczegdblnosci stawy, niecki, zagtebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone
dachy i ogrody wertykalne;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 15°;
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3) kacie nachylenia dachu — rozumie sie przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spetniajgcy wymog
w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywa¢ minimum okoto 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum
dwdch kierunkach spadku; kgt nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw dachu
takich, jak: lukarny, naswietla, naczoétki, zadaszenie wejs¢, wykuszy, ogrodéw
zimowych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajaca w czesci
graficznej ustaled planu obszar, na ktérym mozna lokalizowa¢ budynki,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementéw budynku takich jak balkony,
tarasy, loggie, wykusze zlokalizowane na kondygnacjach wyzszych niz poziom
parteru/przyziemia, przy czym elementy te nie mogg przekraczac tej linii o wiecej niz
1,5m;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety granicami planu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich
aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec jedno przeznaczenie lub zbior
przeznaczen, okreslonych dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

9) terenie — rozumie sie przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
w czesci graficznej ustalen planu liniami rozgraniczajgcymi;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty
i grupy zieleni, wtym: drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, tgki, trawniki,
kwietniki lub rosliny w donicach, petnigce funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji
przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajgce biordznorodnos¢, zagospodarowanie
wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jakos¢ powietrza.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
dla obszaru objetego planem: rozwdj funkcji ustugowych, wtym uksztattowanie
wielofunkcyjnego zespotu zabudowy ustugowej wrejonie ul. Usteckiej wcelu
zapewnienia podstawowego wachlarza ustug niezbednego dla prawidtowego
funkcjonowania jednostki osadniczej;

2. W zakresie szczegdtowych zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz: stosowania na elewacjach materiatébw wykonczeniowych, takich jak: listwy
plastikowe, blacha trapezowa i falista;

2) nakaz:

a) respektowania wskazanych w czesci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,
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b) realizacji miejsc do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi zawartymi w §10 ust. 2 3;

3) dopuszcza sie w ramach przeznaczenia terenu:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) infrastrukture techniczng,

)
)
c) komunikacje drogowa wewnetrzng,
d) komunikacje pieszo-rowerowag,

)

e) budowle iurzadzenia wodne zwigzane zgospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony S$rodowiska ustala sie zakaz: realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ochrony terendow
oznaczonych symbolem 1ZN-ZP przed zainwestowaniem, zzastrzezeniem ustalen
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;.

1. W dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono
wystepowania obszarow oraz obiektéw objetych ochrong konserwatorskg na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk
archeologicznych, iinnych obiektéw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow oraz
wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy C ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka.

2. W granicach strefy, oktérej mowa w ust. 1 ustala sie nakaz uwzglednienia
przepisow Statutu Uzdrowiska Ustka oraz przepisow ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1.W obszarze objetym planem ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw potozonych w sgsiedztwie:

1) sieci  iurzadzen infrastruktury  technicznej  zwigzanych  z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow budowlanych
w sgsiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej rodzaju iparametréow zgodnie
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z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy;

2) urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

2. Caty obszar objety planem pofozony jest w granicach strefy ograniczonego
uzytkowania wynikajgcej zzapisdw Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Standéw Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy
Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Standw Zjednoczonych Ameryki dotyczacej
rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 234), w granicach
ktérego obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami wyzej wymienionego
porozumienia.

3.Przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych wprowadza sie nakaz
uwzglednienia:

1) informacji o aktualnych warunkach geologicznych, w celu okreslenia mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych na dziatkach budowlanych;

2) przepisdéw w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych.

§ 9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolem UHD:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

2) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktdrego
nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 20°;

3) dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt 1 nie ustala sie szczegdtowych
zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1.W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem oraz warunki powigzan uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez droge powiatowa relacji
Ustka-Objazda (ul. Ustecka) przylegta do pdtnocnej granicy obszaru objetego
planem.

2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujgce minimalne wskazniki miejsc
do parkowania: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
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3. W zakresie wskaznikdw miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nakazuje
sie zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

4. Przy realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nakazuje sie
uwzglednienie ograniczen, o ktérych mowa w §7 ust. 1 2.

5. W zakresie budowy systemdw komunikacji rowerowej ustala sie dla terendw
oznaczonych symbolem UHD obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow
z zachowaniem minimalnego wskaznika 3 miejsca na kazde 200 m? powierzchni
catkowitej zabudowy.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) budowe nowych oraz utrzymanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, rozbiérki, wymiany oraz zmiany
ich przebiegu w sposdb nie ograniczajgcy przeznaczenia podstawowego terendw;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) obstuge z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy iprzebudowy funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia wwode dla  pokrycia  potrzeb  bytowych,  uzytkowych
i przeciwpozarowych.

3.W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie zaopatrzenie
z indywidualnych  lub  grupowych systemow  grzewczych, wtym opartych
o kogeneracyjne zrodta energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie z projektowanej, istniejgcej lub rozbudowywanej sieci gazowej
Sredniego i niskiego cisnienia;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw
gazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg irozbudowywang siec¢
elektroenergetyczng;

2) dopuszczenie rozbudowy iprzebudowy funkcjonujagcego systemu zaopatrzenia
w energie elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw bytowych poprzez istniejgcy irozbudowywany system
kanalizacji gminnej;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie $ciekdw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

b) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu odprowadzania $ciekow;
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3) zakazuje sie na catym obszarze objetym planem odprowadzania sciekdw do rowdéw
melioracji szczegdtowych (istniejgcej sieci drenarskiej)

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) nakaz: tworzenia warunkéw zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania,
wtym zwtaszcza zterendw zabudowy ustugowej, ograniczajgc ilosci wadd
odprowadzanych do odbiornikdw, poprzez: wykorzystanie btekitno-zielonej
infrastruktury, odprowadzenie wod opadowych do gruntu (po podczyszczeniu),
budowe zbiornikéw retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na dziatkach zabudowy
mieszkalnej, retencji na ,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych),

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie podczyszczonych wéd opadowych z obszaru objetego planem do
rowdw, przy zastosowaniu urzadzen spowalniajgcych sptyw wod (np. oczek
wodnych, katuz ekologicznych, mokradet kieszonkowych),

b) utworzenie zbiornikdw retencyjnych na terenach : 1ZN-ZP,

3) zakaz odprowadzania wéd opadowych, roztopowych i melioracyjnych do systemu
kanalizacji sanitarnej;

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury  telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge z istniejgcej sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi
telekomunikacyjnej;

3) przy rozbudowie systemow telekomunikacji i radiokomunikacji nakaz uwzglednienia
ograniczen w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w §8 ust. 2 i 3.

9. W zakresie postepowania zodpadami ustala sie postepowanie zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz
przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§12. 1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent) dla wszystkich terenéw
objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1UHD
ustala sie przeznaczenie terenu: teren ustug handlu detalicznego.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytéow zabudowy iwskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czesScig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
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4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,6:
5) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m;
6) ksztatt dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia 30-45° lub dachy ptaskie;
7) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1ZN-
ZP ustala sie przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni naturalnej;
2) teren zieleni urzgdzone,;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow zabudowy iwskaZnikéw
zagospodarowania terenu ustala sie dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji zabudowy
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 15. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XXVI11.333.2013
Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Przewtoka w gminie Ustka..

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ustka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11.170.2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 2 kwietnia 2025 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU W OBREBIE GEODEZYINYM PRZEWLOKA W GMINIE USTKA,
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XXVIII.333.2013 RADY GMINY USTKA Z DNIA
24 MAJA 2013 ROKU (CZESC DZIALEK NR 121/2 1 121/3, POLOZONYCH PRZY
DRODZE POWIATOWEJ USTKA-OBJAZDA)

CZESC GRAFICZNA USTALEN PLANU
SKALA 1: 1 000

Legenda
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11.170.2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 2 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz.1130, 1907i1940),
art. 7ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz.1465, 1572, 1907i1940) oraz art.216 ust. 2 pkt1 ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717,
1756, 1907, z 2025 r. poz. 39) Rada Gminy Ustka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy bedg finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow
zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare
pozyskiwania srodkow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
XI11.170.2025

Rady Gminy Ustka

z dnia 2 kwietnia 2025 .

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Art. 15ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tj.: "Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1)sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."
2. Wstep

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obrebie geodezyjnym Przewtoka w gminie Ustka, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXVII1.333.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 roku (czes¢ dziatek nr 121/2
i 121/3, potozonych przy drodze powiatowej Ustka-Objazda) sporzgdzono na podstawie
uchwaty nr LVII.759.2023 Rady Gminy Ustka z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie geodezyjnym Przewtoka w gminie Ustka,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVIII.333.2013 Rady Gminy Ustka zdnia 24 maja
2013 roku (czes¢ dziatek nr 121/2 i121/3, potozonych przy drodze powiatowej Ustka-
Objazda) .

Obszar objety opracowaniem potozony jest w centralnej czesci gminy, przy drodze
powiatowej relacji Ustka - Objazda (ul. Ustecka), na pograniczu miasta Ustka i gminy
Ustka. Teren objety przystgpieniem do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zajmuje powierzchnie okoto 0,53 ha, co stanowi
utamkowy fragment powierzchni gminy Ustka (0,02%o).

Obszar objety opracowaniem na chwile obecng jest niezainwestowany
(niezagospodarowany), a zgodnie z danymi ewidencji gruntow i budynkéw w granicach
opracowania dominujg pastwiska trwate (0,36 ha) oraz lasy (0,17 ha). W utamkowej
czesci mozna wyrdznié nieuzytki oraz grunty zadrzewione i zakrzewione.

Obszar opracowania w cafosci stanowi wifasnos¢ Gminy Ustka ipotozony jest
w granicach strefy Cochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka. Od pdtnocy obszar
przylega do drogi powiatowej relacji Ustka — Objazda tj. ul. Ustecka, przy ktorej (po
poétnocnej stronie) zlokalizowane jest Osiedle Przewtoka (Strefa B ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka). Od wschodu tereny przylegajg do terendw sportowo-
rekreacyjnych FitPark (sitownia na wolnym powietrzu), a od potudnia przylegajg do
gruntow lesnych tworzgcych spdjny kompleks z lasami na terenie Miasta Ustka. Od
zachodu teren objety opracowaniem przylega do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (obecnie niezagospodarowane).
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Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia wyzej wymieniona droga powiatowa (ul.
Ustecka) przylegta od strony pétnocnej do obszaru opracowania.

Celem sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w szczegdélnosci:

- wyznaczenie terenu ustug handlu detalicznego umozliwiajgcych lokalizacje sklepu
zapewniajgcego zaspokojenie niezbednych potrzeb do prawidtowego funkcjonowania
jednostki osadniczej.

- dostosowanie przebiegu linii rozgraniczajacych teren do aktualnego uktadu granic
dziatek ewidencyjnych,

- uwzglednienie ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustka.

3. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

3.1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez
ustalenie:

- zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz wysokosci obiektow iwskaznikéw regulujgcych udziat powierzchni zabudowy
terenu,

- ustalenie kolorystyki dachéw;

b) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony
gruntow rolnych i le$nych poprzez:

- ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez
wyznaczenie terendw zieleni z nakazem jej zachowania i ochrong przed zabudowg,

- uzyskanie zgody Marszatka Wojewoddztwa Pomorskiego na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa na cele niele$ne
i nierolnicze (decyzja z 27 sierpnia 2024 r. znak WBG-OGR.404.40.2024.AS);

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej:

- w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty itereny (w tym stanowiska
archeologiczne) objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b niepetnosprawnych poprzez:

- uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w granicach strefy C ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka,

- ograniczenie przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na Srodowisko do lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

- wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
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-ustalenie korzystnych wskaznikow zagospodarowania terendw, zzachowaniem
ustalen  studium, podnoszacych  efektywnos¢  ekonomiczng  przedsiewzieé
lokalizowanych w obszarze planu,

f) prawo wiasnosci poprzez: analize iuwzglednienie stanu istniejgcego
zagospodarowania terendw - caty obszar objety planem stanowi wtasnos¢ Gminy Ustka;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- wobszarze objetym planem uwzgledniono potozenie w granicach obszaru
wynikajgcego z Porozumienia wykonawczego miedzy Rzagdem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej
Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki dotyczgcej rozmieszczenia na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami balistycznymi
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokdot Bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi,

- w obszarze planu nie wystepujg tereny zamkniete o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnos¢ panstwa,

- wobszarze planu nie wystepujg tereny zamkniete, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

h) potrzeby interesu publicznego poprzez: zapewnienie obstugi komunikacyjnej
terendw drogami istniejgcymi;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez:

- ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

- obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwoscig wtaczenia nowych obiektéw
zarowno do sieci drogowej, jak iinfrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy tych uktadow wedtug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terenu;

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkdow  komunikacji
elektronicznej zostat zapewniony zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogtoszenie/obwieszczenie z dnia 20 marca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw (w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej), z wyznaczonym terminem sktadania wnioskow w terminie do 21 dni od
daty zamieszczenia ogtoszenia. Ogloszenie opublikowano w prasie, na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogtoszen
w Urzedzie Gminy oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen w Sotectwie Przewtoka za
posrednictwem  Sottysa. W wyzej wymienionym  ogtoszeniu i obwieszczeniu
poinformowano o uzyskaniu zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku na
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
W odpowiedzi na ogtoszenie iobwieszczenie w wyznaczonym terminie wnioskow

nie ztozono,

- ogtoszenie/obwieszczenie z dnia 23 stycznia 2025 roku o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych w okresie od 3 lutego do 6 marca 2025r. Ogtoszenie opublikowano
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w prasie, na stronie internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen w Sotectwie
Przewtoka za posrednictwem Sottysa.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia ~ww. projektu planu  zostata
przeprowadzona zgodnie zart.17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uzyskano
odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko (zgode wyrazit
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafsku (pismo znak: RDOS-Gd-
WZP.410.15.6.2024.AP.1 zdnia 22 lutego 2024 roku) oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stupsku (pismo znak: ZNS.9022.1.03.2024 zdnia 22 lutego
2024 r.). Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy
i okresy, atakze formy informowania spoteczerstwa oraz organdw uzgadniajgcych
i opiniujacych.

l) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez:

W zakresie istniejgcej iprojektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem
posiada dostep do sieci wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci.
Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy miejskiej sieci i urzgdzen
wodociggowych.

3.2. W zwigzku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych
w tym zgtaszanych w postaci wnioskdow i uwag uwzgledniono poprzez:

- ustalenie przeznaczenia terendw biorgc pod uwage zgodnos$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka przyjetego
Uchwatg nr XXVI111.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 r.

- wyznaczenie terenu ustug handlu detalicznego umozliwiajgcych lokalizacje sklepu
zapewniajgcego zaspokojenie niezbednych potrzeb do prawidtowego funkcjonowania
jednostki osadniczej, jako wynik przeprowadzonych konsultacji spotecznych , w trakcie
ktorych zwrdécono uwage, ze przeznaczenie z terenu ustug nalezy zawezi¢ do handlu
detalicznego w celu zagwarantowania powstania punktu handlowego, a nie innych ustug
niezaspokajajgcych potrzeb jednostki osadnicze;j.

3.3. W zwigzku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
uksztattowanie prawidtowe] struktury przestrzennej obszaru objetej planem
korzystnymi wskaznikami zabudowy,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw uwzgledniono poprzez: ustalenie dla terendw oznaczonych symbolem
UHD obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w oparciu o wskazniki
w tym zakresie,
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c) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci uzupetnianie
istniejgcej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwdj zabudowy w oparciu o istniejgce
ciggi komunikacyjne zapewniajgce jej integracje funkcjonalno — przestrzenna.

3.4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ustka oraz oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w granicach
gminy Ustka (2014-2018), przyjetej Uchwatg Nr VI.77.2019 Rady Gminy Ustka z dnia
22 maja 2019 r. wskazaty na koniecznos¢ kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
rozwoju gminy Ustka w dostosowaniu do obowigzujgcych zmian uwarunkowan
i regulacji prawnych. Tym samym procedura uchwalenia niniejszego planu jest
dziataniem zgodnym z wynikami niniejszej analizy (aktualizacja obowigzujgcych planow
w dostosowaniu do potrzeb jednostki osadniczej (zmiana uwarunkowan)). Uchwalany
plan ma charakter noweli dostosowanej do aktualnych zasad sporzgdzania planu, w tym
wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki
zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodow z tytutu zbycia (dzierzawy) nieruchomosci
gminnych przeznaczonych pod atrakcyjne formy zabudowy, a takze dochoddéw z tytutu
podatku od nieruchomosci w przypadku zagospodarowania terendw zgodnie z planem.

5. Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostata
przeprowadzona zgodnie zart.17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko zgode wyrazit Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku
(pismo znak: RDOS-Gd-WZP.410.15.6.2024.AP.1 zdnia 22 lutego 2024 roku) oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku (pismo znak: ZNS.9022.1.03.2024

z dnia 22 lutego 2024 r.).

6. Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka przyjetego Uchwatg nr
XXVI11.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 r.
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