UCHWALA NR XI11.169.2025
RADY GMINY USTKA

z dnia 2 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Starkowo, Gmina Ustka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940; z2023r. poz. 1688) oraz
art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2) ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z2023r,,
poz. 1688) oraz w wykonaniu Uchwaty Rady Gminy Ustka nr LVI.736.2023 zdnia
1 wrzesnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Starkowo, Gmina Ustka

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Starkowo, Gmina Ustka, po stwierdzeniu,
ze uchwalany plan nie narusza ustaled studium uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka zaktualizowanego uchwatg Rady Gminy
Ustka nr XXVII1.338.2013 z dnia 24 maja 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 2,06 ha.
§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 72024 poz. 1130 ze zm.) zbiér danych, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
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3) oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terendw:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
c) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Przeznaczenie terenow

1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN | 3MN ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowe;.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala sie przeznaczenie: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR wustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Obowigzuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu.

2. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnoszg sie do:
1) podziemnych czesci budynku znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikdw, warstw ocieplajgcych
Sciany budynku;

3) czesci budynku, takich jak galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.;

4) obiektéw matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw
statych (zadaszonych oston), urzadzen infrastruktury technicznej;

3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowigzuje:
1) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

2) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachdéwki
ceramicznej, brazéw, szarosci i czerni.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) do uksztattowania zieleni nalezy wykorzystac istniejgce drzewa i krzewy;
2) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan takich jak tgki kwietne i ogrody deszczowe;

3) obowigzuje wzbogacenie szaty roslinnej atym samym krajobrazu poprzez
wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.
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2. W zakresie ochrony zasobow wodnych igospodarki wodnej obowigzuje
stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia ciggow
pieszych, drog dojazdowych iparkingdw, w celu zapobiegania zmniejszeniu retencji
gruntowej, zmniejszeniu infiltracji i wzrostu odptywu powierzchniowego.

3.Na catym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci
i przedsiewziec:

1) mogacych spowodowacd zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktéra jest szkodliwa
dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych
lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska;

2) wymagajacych instalacji moggcych powodowac przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie: obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na catym terenie obowigzuje nakaz ochrony dziko wystepujgcych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

6. W przypadku grodzenia terenu, ogrodzenia nalezy zaprojektowaé¢ w sposdb
umozliwiajgcy przemieszczanie sie drobnej zwierzyny.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnejW dniu uchwalenia planu na terenie
objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obszaréw oraz obiektéw
objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych i innych obiektéw nieruchomych ujetych
w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:Nie
ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
z uwagi na braktakich przestrzeni w obszarze planu.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych; w dachu dopuszcza sie lukarny, wykusze itp., dla ktérych
nie okresla sie ksztattu dachu,

c) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 30°-45°.
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§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1. Na terenie objetym planem nie wystepujga: tereny gérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig a takze obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych.

2.Nie okreéla sie krajobrazow  priorytetowych  okreslonych  w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, do
czasu jego uchwalenia.

§ 11. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszardéw wymagajgcych scalen
i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie scalanie i podziaty nieruchomosci.

3. Ustala sie parametry dziatek przeznaczonych pod zabudowe uzyskane w wyniku
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m ?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90°z
tolerancjg do 15°;

4) podane w pkt. 1) i2) parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek
gruntu wydzielanych na cele lokalizowania uzbrojenia terenu lub komunikacji.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Obowigzujg nastepujace zasady bezpieczenstwa ruchu statkdow powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci réwnej iwiekszej niz 100m nad poziom terenu
stanowig przeszkody lotnicze ize wzgledu na zapewnienie warunkoéw
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych muszg by¢ zgtaszane
Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

2) zamiar budowy obiektéw o wysokosci rownej iwiekszej niz 50 m n.p.t. przed
wydaniem pozwolenia na budowe zgtosi¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu
lotniczego sit zbrojnych RP.

2. Ograniczenia  w uzytkowaniu terenéw  wokodt  bazy  systemu  obrony
przeciwrakietowej:

1) w odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspoétrzednych 54°28°48,158”N
oraz 17°06°04,719”E, w ukfadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 65 m n.p.m., zadna
konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci okreslonej przez powierzchnie boczng
stozka, ktora kieruje sie ku gorze pod katem 1,5° do ptaszczyzny horyzontu.
Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 metra nad poziomem gruntu w ww.
punkcie; obszar planu znajduje sie w odlegtosci ok. 17700 m od POR, ustalenia planu
spetniajg wymogi dotyczgce dopuszczalnych wysokosci zabudowy;
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2) nadajniki elekromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/ Instalacji,
nie mogg generowac pola elektromagnetycznego przekraczajgcego natezenie 3 V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych
2m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
o wspotfrzednych 54°2846,354’N oraz 17°06'38,046"E, w uktadzie odniesienia
WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow  komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
ktéry stanowi droga powiatowa (wzdtuz pdétnocno - wschodniej granicy planu) oraz
droga gminna biegngca wzdtuz potudniowo — wschodniej granicy.

2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

1) parkowanie w granicach wtasnych dziatki, liczba miejsc do parkowania nie mniejsza
niz 2 miejsca parkingowego na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

2)w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 —15,

)

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41 — 100,

d) 4% ogodlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich ogdlna liczba wynosi wiecej niz
100.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi obszaru urzgdzeniami isieciami
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dla celéw p. poz. zinnych Zrédet zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych;

2) odprowadzenie Sciekow:
a) do oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie zastosowanie systemow indywidualnych  (przydomowych
oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow bezodptywowych - szamb), przy
czym w przypadku mozliwosci wtgczenia do sieci kanalizacyjnej szczelne zbiorniki
bezodptywowe nalezy zlikwidowac;

3) odprowadzenie wéd opadowych:

a) dopuszcza sie odprowadzenie wodd opadowych, roztopowych igruntowych
indywidualne w granicach dziatki lub terenu, powierzchniowo do gruntu (dla wéd
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), do zbiornikdw retencyjnych oraz do sieci
kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie budowe nowych zbiornikéw retencyjnych,
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c) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i drogi przed sptywaniem wod opadowych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza sie
budowe stacji transformatorowych i przebudowe istniejgcych sieci;

5) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikéw energii;

6) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Ustala sie, ze nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci
podziemne.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw: nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 15. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowgq stuzgcg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 % dla catego obszaru objetego planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Ustka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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PRZESTRZENNEGO GMINY USTKA

NR XXVI11.338.2013 Z DNIA 24 MAJA 2013R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJINYM STARKOWO, GMINA USTKA
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Starkowo, Gmina Ustka opracowanego na podstawie
Uchwaty Rady Gminy Ustka nr LVI1.736.2023 z dnia 1 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Starkowo, Gmina Ustka.
Ogftoszenie o konsultacjach spotecznych projektu planu ukazato sie:
e na stronie internetowej https://bip.ustka.ug.gov.pl/a,33220,0bwieszczenie-ogloszenie-
o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-miejscowego-planu-zagospo.html
w dniu 07.01.2025 r.
e w prasie wdniu 07.01.2025 .
e na tablicy ogtoszen UG Ustka od dnia 07.01.2025 .
Konsultacje spoteczne odbyty sie w nastepujgcych formach:
e zbierania uwag do projektu planu w terminie od 9 stycznia 2025 r. do 17 lutego 2025
r., uwagi nalezato sktada¢ na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub
elektronicznej, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci
poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu
elektronicznego na adres Urzedu Gminy Ustka, ul. Dunina 24, 76-270 Ustka lub poczty
elektronicznej: boi@ustka.ug.gov.pl, do dnia 17 lutego 2025 r. Wzér formularza zastat
okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2509). Wzo6r ww. formularza zostat udostepniony na stronie
internetowej gminy Ustka:
https://ustka.ug.gov.pl/files/image/Referat_geo_wnioski/akt_planowania_wniosek.pd
f
e spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacjg projektu planu miejscowego, ktore
odbyto sie w dniu 5 lutego 2025 r. o godz. 16.00 w siedzibie Urzedu Gminy Ustka,
ul. Dunina 2, 76-270 Ustka (sala konferencyjna — | pietro),
e ankiety, ktérej formularz udostepniono poprzez strone internetowg Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustka (zaktadka ,zagospodarowanie przestrzenne
/ plany w trakcie realizacji wytozone do publicznego wgladu"), strone internetowg
Gminy Ustka https://ustka.ug.gov.pl/konsultacje-spoleczne.html oraz w wersji
wydrukowanej w siedzibie Urzedu Gminy Ustka, w biurze obstugi interesanta,
w godzinach pracy urzedu. Wypetnione ankiety mozna byto sktada¢ w formie
elektronicznej na adres skrzynki mailowej: boi@ustka.ug.gov.pl lub pisemnie na adres:
Urzad Gminy Ustka, ul. Dunina 24, 76-200 Ustka, w terminie do 17 lutego 2025r.

Projekt planu miejscowego zostat udostepniony w Urzedzie Gminy Ustka, pokdj nr 3 w godzinach
pracy urzedu. Projekt planu miejscowego bedzie w tym okresie rowniez udostepniony
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustka:
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https://ustka.ug.gov.pl/files/image/Referat_geo_wnioski/akt_planowania_wniosek.pdf
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https://bip.ustka.ug.gov.pl/a,33220,0bwieszczenie-ogloszenie-o-rozpoczeciu-konsultacji-
spolecznych-dotyczacych-miejscowego-planu-zagospo.html.

W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi, w ramach badania sondazowego nie
wptyneta zadna ankieta.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

|. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem
srodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

budowe wodociggdw i urzgdzen wodociggowych,

budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktdre realizowane sg z udziatem
Srodkdw publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkow
pochodzgcych z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,

b) zaopatrzenie w energie cieplng,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkdw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég gminnych.

Il Budowa drég

Ustalenia planu nie skutkujg koniecznoscig budowy nowych drég gminnych, Gmina Ustka nie
poniesie wiec kosztow budowy drég publicznych w zwigzku z realizacjg planu.

[ll. Uzbrojenie terenu

Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego obreb
geodezyjny Starkowo, gmina Ustka zatwierdzonym Uchwatg Nr XL.513.2022 Rady Gminy Ustka
z dnia 19 maja 2022 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XI11.169.2025

Rady Gminy Ustka

z dnia 2 kwietnia 2025 .

Zalacznik4.gml

S

Informacja o danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. DZ. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Starkowo,
Gmina Ustka, zapisane
w postaci dokumentu elektronicznego (plik GML)
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Starkowo, Gmina Ustka opracowywany jest
zgodnie z uchwatg Nr LVI.736.2023 Rady Gminy Ustka z dnia 1 wrzesnia 2023 r. Obszar
objety opracowaniem pofozony jest w potudniowo zachodniej czesci gminy, ma
powierzchnie ok. 2,06 ha.

Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr
LVI.736.2023 Rady Gminy Ustka z dnia 1 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Starkowo, Gmina Ustka.

W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego obreb geodezyjny
Starkowo, gmina Ustka zatwierdzonego Uchwatg Nr XL.513.2022 Rady Gminy Ustka
zdnia 19 maja 2022 r. W planie tym dziatka 380/2 przeznaczona jest pod funkcje
zabudowy zagrodowej, a dziatka nr 380/3 pod fukcje rolniczg bez prawa do zabudowy.

Gtéwnym celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest uwzglednienie funkcji okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy nr
GOR.6730.166.2021.MA z dnia 22 grudnia 2021 r., ktéra ustalata warunki dla inwestycji
polegajgcej na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych, dwukondygnacyjnych (w tym poddasze uzytkowe), w granicach
konturu klasyfikacyjnego oznaczonego symbolem RIVb i Br-RIVb.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.) Wéjt Gminy
Ustka wnidst do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku o uzgodnienie
odstgpienia od koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko opracowywanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W odpowiedzi na wniosek do Wéjta Gminy Ustka wptyneto postanowienie RDOS-Gd-
WZP.410.15.28.2023.AP.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
zdnia 21.09.2023 r. oraz ZNS.9022.1.02.2023 Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stupsku z dnia 19.09.2023 r. w ktérym stwierdza sie, iz nie zachodza
przestanki do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu jest przygotowany zgodnie z politykg przestrzenng, jaka
zostata okreslona w tekécie obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka zaktualizowanego uchwatg Rady Gminy
Ustka nr XXVI11.338.2013 z dnia 24 maja 2013 r.

Przyjety sposob realizacji wymogdw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4  ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametréw ksztattowania zabudowy;
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2) walory architektoniczne ikrajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczgcym
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) zasad dotyczgcych ksztattowania zasobu zieleni,

b) nakazu stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych iprzepuszczalnych do
utwardzenia ciggdw pieszych, drég dojazdowych iparkingdw, w celu zapobiegania
zmniejszeniu  retencji gruntowej, zmniejszeniu infiltracji iwzrostu odptywu
powierzchniowego,

c) nakazu ochrony dziko wystepujgcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia - poprzez
okreslenie zasad ochrony $rodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendow
budowlanych;

7) prawo wtasnosci: grunty stanowig wtasnos¢ prywatng;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc  ograniczenia
w uzytkowaniu terendw wokot bazy systemu obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

9) potrzeby interesu publicznego: plan nie ustala lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajgc mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci iurzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$Srodkdw komunikacji
elektroniczne;j:

a) poprzez ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow

do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkdéw komunikacji
elektronicznej,

b) poprzez ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu planu oraz o mozliwosci sktadania
uwag do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomocy $rodkdw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;j.
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2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajgc sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Wojt Gminy zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny;

2) wobszarze planu zlokalizowano nowa zabudowe jako kontynuacje istniejgcej
zabudowy;

3) obszar, dla ktdrego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sgsiedztwie
terenéw mieszkaniowych i zabudowy zagrodowe;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp
przyjetej Uchwatg Nr VI.77.2019 Rady Gminy Ustka z dnia 22 maja 2019 roku w sprawie
oceny  aktualnosci  Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie Gminy Ustka.

Przewidywany wptyw na finanse publiczne. Whnioski wynikajace ze sporzadzenia
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa
w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej
przez  Woijta Gminy  w przypadku zaistnienia przestanek  wskazanych
w art. 36 ust. 4 ustawy. Zwiekszenie dochoddéw gminy wynika z wzrostu wptywéw do
budzetu Gminy z tytutu optat i podatkdw.

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego izawiera
informacje o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu
miejscowego dotyczgcych dochoddw i wydatkow gminy. Prognoza skutkow finansowych
zawiera w szczegdlnosci:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne iwydatki gminy, wtym na wptywy z podatku od nieruchomosci
iinne dochody zwigzane zobrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty
i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania
z nieruchomosci  lub  jej czesci  wsposéb  dotychczasowy lub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) whnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy i stuzg
wytgcznie do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych
zwigzanych z obowigzywaniem realizacji miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Dane istawki zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie i mogg one
podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany
koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od
samorzadu terytorialnego.
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